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Oficio n®172/2013

Natalandia. 26 de setembro de 2013

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Nos termos do art. 56 da Lei Organica, submeto a elevada deliberagio de Vossas
Exceléncias o texto do incluso projeto de lei que dispde sobre a Pauta de Valores minimos e
regula a arrecadagdo e arbitramento da base de cdlculo para efeito de calculo do ITBI —

Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis por Ato Oneroso de Imoveis do Municipio de
Natalandia— MG.

Como ¢ sabida. a instituigdo ou majoracio de tributos esta submetida ao principio da
reserva legal. s6 podendo ser efetuada mediante lei, por forga do que estipula o art. 150, da
Constitui¢ao da Republica.

Desde o inicio da atual Administragdo. verificamos a necessidade de atualizacio da
pauta de valores do ljBI. que sequer teve os seus valores corrigidos monetariamente ao longo
dos anos. situagdo flie causa prejuizo a Fazenda Publica Municipal e é. por conseguinte,
lesiva ao interesse publico.

Considerando, no entanto, que a modificagdo da pauta configura majoragio de tributo
¢ essencial que seja submetida a apreciagio da Egrégia Camara Municipal de Natalandia para
que uma vez aprovado, com as corre¢des ou alteragdes que julgar pertinentes e convenientes.
possa 0 Municipio, ja no proximo exercicio financeiro, respeitada a noventena legal, cobrar a
referida exacédo fiscal.

Sao essas, senhores Vereadores. as razdes que nos motivam a oferecer a apreciagio da
Camara Municipal de Natalandia o incluso Projeto de Lei, na expectativa de que. cumprido o
rito regimental pertinente, seja aprovado.

UADIR PE TINS DE MELO
¢ilo Municipal

R
—20 709 490153

Excelentissimo Senhor f

Vereador ELI PEREIRA DOS SANTOS
DD. Presidente da Camara Municipal
NATALANDIA - MG
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WIZRRAQALLEIEQPDE LEI N°023/2013, DE 26 DE SETEMBRO 2013

NATALANDIA - MG

Dispoe sobre a Pauta de Valores minimos e regula

sobon®___ 1% 3 a arrecadacio e arbitramento da base de calculo
as _1 3" 30 horas. i :
ara efeito de calculo do ITBI — Imposto sobre a
Nmmmﬁjﬂgﬁ_/_ﬁﬂ_l_ﬁﬁﬂ g d

Transmissio de Bens Imoveis por Ato Oneroso de

[ Imoveis do Municipio de Natalandia (MG).

O PREFEITO MUNICIPAL DE NATALANDIA. Estado de Minas Gerais. no uso
das atribui¢des que lhe confere o artigo 75. 1L DA Lei organica do Municipio. faz saber que

a Camara Municipal decreta e ele. em seu Nome. sanciona a Seguinte Lei:

Art. 1. ° - O imposto sobre a Transmissdo “inter-vivos™. a qualquer titulo. por ato
oneroso. de bens imoveis e de direitos reais a eles relativos, bem como cessdo de direitos a
sua aquisigdo, sera arrecadado mediante guia de informacgdo. segundo modelo e instrugdes

aprovados pelo Chefe do Executivo Municipal.

Paragrafo unico — A inexatiddo ou omissdo de elementos no documento de
informagdo e arrecadacdo sujeitard o contribuinte. os notarios. oficiais de registro de imoveis
€ seus prepostos, no ato em que intervierem a multa prevista na Lei Complementar n° 01, de

12 de outubro de 1997, que contém o Codigo Tributario Municipal.

Art. 2. * — Os despachantes. notarios. oficiais de registro de imoveis e seus prepostos
ndo praticardo atos atinentes a seus oficios. nos instrumentos publicos ou particulares
relacionados com a transmissdo de bens imdveis ou de direitos e eles relativos, sem a prova de
pagamento do imposto ou do comprovante de isengdo ou ndo incidéncia certificado pela

Seg¢ao de Arrecadagdo Tributédria. no corpo de guia de informagao.
§ 1°. A Secdo de Arrecadagdo Tributaria ou orgdo equivalente expedird Certidao
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§ 2° Os notdrios ou seus prepostos transcreverio o respectivo recibo mencionando o

n®. da autentica¢do no instrumento. termo ou escritura que lavrarem.

§ 3°. Na hipotese de transmissio por instrumento particular, inclusive contrato de
promessa de compra e venda. as guias de informagdes serdo preenchidas pelo proprio

contribuinte, imobilidria ou despachante.

ﬂ Art. 3. ° - Nas transmissdes de imoveis rurais, sem prejuizo das penalidades cabiveis.
0 valor tomado como base para o recolhimento do imposto poderd ser arbitrado. sempre que
0s esclarecimentos. as declaragoes. os documentos ¢ os recolhimentos prestados, expedidos
ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro igualmente obrigado, sejam omissos e nio

meregam fé.

§ 1°. Para determinagdo do valor arbitrado e consequente célculo do imposto serdo

consideradas as informagdes obtidas e. especialmente:

I — pregos correntes das transagdes e das ofertas de vendas no mercado imobiliario;

II - locagdes correntes:

I - caracteristicas da regido em que se situar o imovel:

IV - distancias e meios de acesso:

V — benfeitorias existentes:

VI — caracteristicas especificas de qualidade do solo. drenagem e topografia, que
evidenciem ser mecanizavel ou nao:

VII - estagio da exploragdo e atividades preponderantes desenvolvidas para obten¢ao
de rendimentos:

VIII - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

§ 2°As informagdes referidas no paragrafo anterior podem ser utilizadas pelo Fisco

isolada ou conjuntamente, a fim de ser obtido o valor arbitrado para base de calculo.
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Art. 4° - As avaliagdes fiscais ou o arbitramento para fins de estabelecimento da bﬁ
de célculo do ITBI. mencionada no artigo 3° deste decreto, serdo norteadas pelos critérios
definidos neste normativo e na Pauta de Valores Minimos (PVM) ora criada. nos termos do

Anexo.

§ 1° Existindo duvida nas informagdes prestadas na guia. o Fisco Municipal, podera
determinar inspec¢do “in loco™. para determinagdo das caracteristicas exatas da propriedade a

ser transmitida.
ﬂ § 2° As despesas com a inspe¢do “in loco™, serdo ressarcidas pelas partes no ato do
pagamento do tributo. a titulo de Receitas pela Presta¢do de Servicos, consoante dispuser o

Codigo Tributario Municipal.

Art. 5° - A guia de informagoes serd apresentada juntamente com a escritura a ser

transmitida. para andlise da Se¢do de Arrecadagio Tributaria ou 0rgdo equivalente, quanto ao

valor da transa¢io.

§ 1° Classificada através dos parametros definidos na Pauta de Valores Minimos
(PVM). havendo divergéncia com o valor declarado. prevalecera como arbitramento. o valor

encontrado pelo Fisco, se maijor que o declarado pelas partes.

§ 2° No campo da Guia de informagdo, a Secdo de Arrecadagdo Tributdria ou orgao
equivalente efetuara o lancamento. com informacio da classificagao utilizada. segundo a

formula estabelecida pela Pauta, fixando a data para impugnag¢io ou pagamento.

§ 3° A avaliagdo fiscal prevalecera pelo prazo de 30 (trinta) dias. devendo ser

reavaliada se o tributo nio for recolhido aos cofres publicos neste prazo.

§ 4°. A avaliacio fiscal oy arbitramento sera efetuado no prazo de até 120 (cento e
vinte) horas de dias Gteis apos o protocolo da entrega da guia de informacao e escritura junto a

Prefeitura Municipal.,
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Art. 6° - O valor maximo da pauta — PMV., ser4 alterado periodicamente, sempre que
se verificar variagdo nos pregos imobilidrios locais, ou para recomposi¢do de valor face a

perda do poder aquisitivo da moeda.

Art. 7° - O contribuinte. no prazo de 30 (trinta) dias. contados da data de notificacdo
do langamento. devera efetuar o pagamento ou impugna-lo independentemente de prévio
deposito.  mediante reclamacio tributaria. Juntando os documentos comprobatdrios

Necessarios.
” Paragrafo Unico - A impugnagdo do lancamento mencionara:

I - a autoridade julgadora a quem ¢ dirigida;

I - a qualificagdo do contribuinte, seu enderego e a localizagio do imével:

HI - as razdes de fato e de direito em que se fundamenta;

IV - as provas do alegado ¢ a indicacdo das diligéncias que o contribuinte pretende
sejam efetuadas, desde que justificadas as suas razdes:

V - 0 objetivo visado, formulado de modo claro e preciso.

Art. 8° - A autoridade administrativa determinard de oficio ou a requerimento do
contribuinte. a realizagao das diligéncias necessarias. fixando. para tal. prazo ndo superior a
30 (trinta) dias. e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticéveis e ou protelatorias.

Pariagrafo Unico — Mediante a realizagdo das diligéncias procedida pela Autoridade

Administrativa o valor do tributo poderd ser Mantido, ou alterado para mais ou para menos.,

conforme surgimento de novos fatos.

Art. 9° - O despacho que decidir a reclamagio serd objeto de notificagdo ao

reclamante:

I - por via postal. acompanhada de copia da decisio:

JJ\

Av. Unai - 1747 - Centro - Natalandia/MG - prefeitura@natalandia.mg.gov.br
CEP 38.658-000 - FONE: (38) 3675-8010 - TELEFAX: (38) 3675-8030

T




CNPJ: 01.593.752/0001-76

IT — por publicagdo no quadro de avisos e portarias da Prefeitura, do inteiro teor da I\
decisdo: ou;
HI — mediante entrega de copia de notificagdo ao contribuinte, seu representante ou

preposto contra recibo datado no original ou nos autos.

Art. 10 - Do despacho da primeira instincia cabera recurso voluntario ao Chefe do
Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo, independentemente de

garantia de instancia.

ﬂ § 1°. A decisao do Chefe do executivo que encerra a instancia administrativa, aplica-se

o disposto no artigo 9°,

§ 2°. Cabera recurso ao Chefe do Executivo somente quando a matéria for objeto de

Acao Fiscal.

Art. 11 — As reclamagdes e recursos apresentados fora dos prazos estabelecidos neste

decreto ndo serdo conhecidos.
Art. 12 — As reclamagdes e recursos nao terdo efeito suspensivo.

Art. 13 — O contribuinte poderd fazer cessar. no todo ou em parte, a aplicagdo dos
| I acréscimos de mora e atualizagao monetaria. desde que efetue deposito administrativo da

importancia questionada, em espécie.

Pariagrafo Unico - O deposito devolvido, por ter sido julgada procedente a
reclamacdo ou o recurso. sera atualizado monetariamente, na forma da legislacao propria.
revertendo o valor, parcial ou integralmente, como receita apropriada aos cofres publicos. se

nao for provido o recurso ou a reclamagao.

Art. 14 — Na avaliagdo de imovel urbano serao considerados dentre outros. os

seguintes elementos:
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I — zoneamento urbano:

I — caracteristicas da quadra:

I — caracteristicas do terreno:

IV — construgdes existentes. segundo suas caracteristicas:
V —valores aferidos no mercado imobilidrio;

VI - outros dados informativos. disponiveis ou ndo, tecnicamente reconhecidos.

Paragrafo Unico - Para efeito de determinagio da base de calculo do imposto, o valor
venal dos imoveis situados na zona urbana do Municipio. devidamente cadastrados. nao
ﬂ poderd ser inferior aquele que serviu de base para o lancamento, no exercicio. do Imposto

Predial ¢ Territorial Urbano. atualizado monetariamente. de acordo com a variacdo dos

indices oficiais, no periodo de 1° de janciro a data da emissao da guia de recolhimento do

imposto.

Art. 15 - A aliquota do iImposto sobre a transmissdo inter-vivos de bens imoveis e de
direitos a eles relativos ¢ de 2% (dois por cento). NR.

Art. 16 - No caso de nio pagamento do imposto, esgotados os prazos sem

apresentagao da reclamagio ou recurso. o processo serd arquivado.

Art. 17 - Portaria do Chefe do Executivo definird o modelo de guia de informagao e

recolhimento. bem como as instrucdes pertinentes para o preenchimento e demais providéncia

” necessaria a substituicao dos procedimentos de rotina atua.
Art. 18 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Natalandia-MG, 26 de setembro de 2013,

CAMARA MUNICIPAL Le
CAMARA MUNICIPAL DE NATALANDIA - MG
. NATALANDIA - MG o Y A DESPACHO
‘ DESPACHO UADIR ‘
. : V, ! ‘)’Vado Zﬂ%ﬁ%ﬂd@mm. por
turno, por Prefeito Municipal volos favoraveis [ O) volos contrarios e
e ( O vetos conirérios e 3 (O) abstengdes.
U 7 —
Presidente da Camara '
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ANEXO

VALOR MINIMO POR HECTARES — SEGUNDO ESPECIE E A
CLASSIFICACAO DA TERRA - ZONA RURAL OU O PRECO PAGO
SE ESTE FOR MAIOR.

PAUTA DE VALORES MINIMOS - PVM

A presente pauta leva em consideragdo a diversidade na qualidade de terras que compoem o
solo do Municipio de Natalandia. principal caracteristica definidora de seu valor comercial,
considerando-se ainda a distancia da localizagdo em relacdo a sede. bem como as condi¢des
de acesso a propriedade e as benfeitorias existentes como fatores de valorizacao ou

desvaloriza¢do da mesma.

TABELA 1

Tipo de acesso em KM, Espécie  Valor em RS por hectare/distancia/tipo  de acesso

¢ classificagdo da Terra. proporcional em KM da sede do municipio.

‘ Ty De 10a20 | De 20 a 30 Acima de
km km ) 30 km

Tipo A€ 10 km

- 0,5% ‘ - 0,5% I - 0.5%
Formado | 4.500.00 [4.47750 [ 445511 | 4.432.83
Bruto  [3.500.00 | 348250 | 3.465.08 3.447.76
CULTURA DE SEGUNDA Formado |3.700.00 [ 3.681.50 | 3.663.09 13.644,77

T TBwe 13m 12.686.50 2.673.06“@7?

' Acesso por rodovia asfaltada

CULTURA DE PRIMEIRA
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;RTesEcﬁaor estrada vicinal ‘ o - - WY/
 CULTURA DE PRIMEIRA 4.477,50 | 4.45511 |4.432.83 4.410,67

Bruto 3.482,50 ‘ 3.465.08 3.477,76 3.460,37

CULTURA DE SEGUNDA 3.681.50 3.663,09 | 3.644.77
2.686,50 [2.673.06 | 2.659.70

3.626,55

Bruto 2.646,40

“CULTURA DE PRIMEIRA Formado | 4.455.11 [ 4.432.83 4.388,61

(Bruto 1346508 [ 3.447.75 3.413.36
| CULTURA DE SEGUNDA “ Formado 3.644.77 [ 3.626.55
| Bruo  12.673.06 |2.659.69 | 2.646.39
F/\cesso‘pOI-rSdBQiTas%ltad?“‘ I - -

- CERRADO DE PRIMEIRA ' Formado 4.000,00 3.980,00 3.960,10 3.940,29
‘ Bruto 3.000,00 2.985,00 2.970,07 2.955,22

CERRADO DE SEGUNDA Formado | 3.200.00 3.184,00 3.168,08 3.152,23
Bruto 2.200,10 2.189.00 2.178,05 2.167.16

| CERRADO DE PRIMEIRA Formado | 3.980.00 3.960.10 3.940.29 3.920.59

' Bruto 2.985.00 2.970,07 2.955,22 2.940,44

| CERRADO DE SEGUNDA “ Formado 3.184.00 3.168.08 3.152,23 3.136,47

' Bruto

/

Opria

_CERRADO DE PRIMEIRA  Formado

3.940.29  13.920.59 390099
T
Bruto

| 2.970.07 | 2.95521 | 2.940.44 2.925.74
' CERRADO DE SEGUNDA 3.168.08 3.152.23  13.136,64 | 3.120.79

| Bruto 2.178,05 2.167,15 2.156,32 2.145,54
Acesso por rodovia asfaltada | -

- CAMPOS NATURAIS  Formado 13.000,00 [ 2.985.00  [2.970.07 2.955,22
o Bruto | 2.000.00 1.990.00 [ 1.980.05 | 1.970.14

—_—
- Acesso por estrada rural pr

13.960.10

AMPOS NATURAIS Formado | 2.985.00 J 2.970.07 2.95522 | 2.940.44
e . e I R L
Bruto - 1.990.00 1.980.05 1.970.14 | 1.960.28

i\

' — i . By
Av. Unai - 1747 - Centro - Natalandia/MG - prefeitura@natalandia.mg.gov.
CEP 38.658-000 - FONE: (38) 3675-8010 - TELEFAX: (38) 3675-8030




| Agcsso por estrada rural pxopl ia 1 | \Li/

CAMPOSNATURAIS Formado | 2.970.07 | 2.9557] 2.940.44 I2'925‘74
e e =  Bruto | 1.980.05 | 1.970,14 | 1.960.29 | 1.950.49

|
!

Acesso por rodovia asfaltada
CAMPOS C/ PRESENCA DE | Formado 2.500,00 2.487.50 2.475,06 | 2.462.68

CASCALHOS f—BTLE 1.500,00 1.492,50 1.485,03 1.477.61

Fﬁ‘“

f Acesso por estrada vicinal j

;TAMPOS C/ PRESENCA DE | Formado | 2.487.50 |2.475.06 | 2.462.68 2.450,32 |
; CASCALHOS M Briio 1.492,50 | 1.485.03 | 1.477.61 | 1.470.22

- Acesso por estrada rural propria

'CAMPOS C/ PRESENCA DE | Formado | 247506 | 2.462.68 | 2.450.3 JﬁWT

CASCALHOS ' Bruto 1.485.03 1477.60 1.470.21 | 1.462.86

/\u\so pon rodovia asfaltada |

SLRRASE;M(JERAL ~ Formado | 2.000.00 | 1.990.00 1.980.50 | 1.970.14
|

J

‘ ' Bruto 750,00 746,25 742,51 738.80

- Acesso por estrada vicinal
|

' SERRAS EM GERAL

1

iormado 1.990,00 1.980,50 1.970,14 1.960,29

' Bruto 746,25 742,51 738.80 1 732.89
FAccsso por estrada rural @ﬁaiﬁ‘— . N
‘%TRRAS EM GERAL - Formado | 1.980.50 | 1.970.59 | 1.960.73 | 1.950.95
137616"“742.51 738.79 735.10 73142 |
;X(:ZSSO_ﬁ()I rodovia asfaltada A s B T
[TAUA~ TFormado | 2.000.00 1.990.00 | 1.980.05 | 1.970.14
- Bruto 1.000.00 995.00 990.02 ‘\ 985.07 |
~Acesso por estrada vicinal ;
HA UA ‘fTorInado 1.990.00 | 1.980.05 | 1.970.14 | 1.960.29
L Fruto 995,00 990,02 985.07 980,14
- Acesso por estrada rural propria } BN 3 |
ﬂl’/& ][ Formado | 1.980.05 1.970,14 1.960,29 1.950.,49

Brulo 990.02 985.06 980.14 975,24
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OUTRAS Formado [2.000.00 | 1.990.00 | 1.980.05 | 1.970.14

' Bruto 1.000.00 | 995.00 990.02 985.07

- Acesso por estrada vicinal {
"OUTRAS { Formado | 1.990.00 1980.05 1.970.14 1.960,29
| Bruto | 995.00 990.02 985.07 | 980.14

- Acesso por estrada rural propria
L

OUTRAS Formado | 1.980,05 1.970,14 1.960,29 1.950.,49
Bruto 990.02 985.06 980.14 973,23

TABELA 11

INDICES DE VALORIZACAO PELAS BENFEITORIAS

POGO AMESIAN0......ooiivo oo 3% |
Eletrificag@0 Rural..............ccccoovevmmrmmcmmmocoocroiiiooooo 3%
Pivos para Irrigagao.........c.cooevveevcoomvcooccococooo 15%
Si0S MEtElicoS. ..o 3%
Galpao para Maquinas.......coooeooemeoioioceoe 3%

Pelo conjunto de casa sede. de colonos, giz;lrpﬁ(“;e_sipa;rz{aojglnenlos. currais. 10%
barracdo de ordenha, barragens, aguadas. outras benfeitorias normais.......... ..

Plantacdo de Eucalipto......coooovoeioiioiiioioiocoooo 13%

BENFEITORIAS + 50% SOBRE O VALOR DO IMOVEL RURAL. Quando nio

mencionada a(s) mesma(s).
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